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Urheberrecht
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SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
+GEWERBEGEBIET HOFFELD*“

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394), sowie nach § 89 der SGchsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169), in Verbindung mit § 4 der Sachsischen Ge-
meindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVaBI.
S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.05.2024 (SGchsGVBI.
S. 500), wird nach Beschlussfassung gem. §§ 46, 47 Abs. 2i. V. m. §§ 7 Abs. 1 Nr. 2 und
53 SdchsKomZG durch die Verbandsversammlung des Zweckverbands ,,Gewerbege-

biet Hoffeld" vom . .202 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Hoffeld" in der Fassung vom April 2024 erlassen:
§1

Der rGdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht dem Geltungsbereich
des am 20.10.1995 als Satzung in Kraft getretenen Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet
Hoffeld" und umfasst die in der Gemarkung Oelsnitz gelegenen FlurstUcke mit den Fl.-
Nrn. 1944/3, 1945/1, 1945/3, 1945/4, 1946/4, 1946/6, 1946/8, 1946/9, 1946/11, 1946/13,
1946/14, 1947, 1948/2, 1948/3, 1948/5, 1948/6, 1987/1, 1987/2, 1987/3, 1987/4, 1987/5,
1987/6, 1987/7, 1988/1, 1988/2, 1988/3 vollstindig sowie jene mit den Fl.-Nrn. 1726/15,
1942/5, 1944/1 und 1944/2 teilweise.

Der Geltungsbereich ist in der Anlage 2 der Begrindung (Lageplan im Original
M 1:1.000) mit unterbrochen schwarz bandagierter Linie dargestellt.

§2

Der Bebauungsplan besteht aus dem Teil B — Text. Die Planungsrechtlichen Festsetzun-
gen derim Ubrigen fortgeltenden Satzung werden unter § 2 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nach dem zweiten Absatz um die fett hervorgehobenen Teile
ergdnzt. Die Festsetzung lautet:

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird entsprechend
der Darstellung in der Bebauungsplanzeichnung als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BStBI. I, S. 127) festgelegt.

Unzul&ssig ist die Nutzung fur Lagerplatze und groBfldchigem Handel mit GUtern des
taglichen Bedarfs. Lager- und Verkaufsfldchen als Nebenanlagen zu zugelassenen Be-
trieben bleiben davon unberUhrt.

Die gemadB § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVOi. d. F. d. Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

- Vergniugungsstatten

werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans; sie sind daher
unzulassig.

Im Planungsgebiet sind im Bereich mit Nutzungsbeschrénkungen nur solche Betriebe
zul@ssig, deren anlagenbezogenen Larmemissionen - einschlieBlich der vom Werksver-
kehr verursachten Gerdusche -die fldchenbezogenen Schalleistungspegel von
60 dB(A) tagsUber, 45 dB(A) nachts je m? Grundstucksflache nicht Uberschreiten.

Diese Festsetzung bedeutet, daB in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete technische

und/oder organisatorische MaBnahmen so zu treffen hat, dal die von seinen Anlagen
allein verursachten Gerdusche in seinem Einwirkungsbereich auBerhalb des Gebietes
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keinen hdéheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung
entstehen wirde, wenn von jedem m? Fl&che seines GrundstUcks ein Schalleistungs-
pegel von 60 dB(A) tagsuber bzw. 45 dB(A) nachts abgestrahlt wirde.

§3

Der Bebauungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Hoffeld*
tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Oelsnitz/Erzgeb., den . .202 Verbandsvorsitzender Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

-  Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169)

- Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
sefzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Verbandsversammlung des Zweckverbands ,,Gewerbegebiet Hoffeld" hat am
08.08.2023 in &ffentlicher Sitzung gemdaB § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 47 Abs. 2und § 7
Abs. 1 Nr. 2 S&chsKkomZG die Aufstellung des Bebauungsplans zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Hoffeld" beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB unter Verzicht auf eine frihzeitige Beteiigung der Offentlichkeit gemd&B § 3
Abs. 1 BauGB sowie der berUhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gemaB § 2
Absatz 1 Satz 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 1 bis 3 der Verbandssatzung des Zweckver-
bands ,,Gewerbegebiet Hoffeld" durch Abdruck in der Freien Presse, Ausgabe Stoll-
berg am 25.08.2023.

Oelsnitz/Erzgeb., den . .202 Verbandsvorsitzender Siegel

Satzung -S.2 von 4



2.

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands ,,Gewerbegebiet Hoffeld" biligte
in &ffentlicher Sitzung am 29.05.2024 den Planentwurf vom April 2024 einschlieBlich
der dazu gehdrenden Begrindung und beschloss die Offenlegung gemdaB § 3
Abs. 2 BauGB.

Oelsnitz/Erzgeb., den . .202 Verbandsvorsitzender Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Teil B — Text sowie die Be-
grindung in der Fassung 04/2024 wurden in der Zeit vom 08.07.2024 bis zum
09.08.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und zusatzlich &ffent-
lich ausgelegt. Die Internetseite oder Internetadresse, unter der die genannten Un-
terlagen eingesehen werden kénnen, die Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie
der Hinweis, dass in diesem vereinfachten Verfahren gemaB § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfGgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird, wurden vor Beginn der Verof-
fentlichungsfrist gemaB § 3 Abs. 2S. 4 BauGBi. V. m. § 19 Abs. 1 bis 3 der Verbands-
satzung des Zweckverbands ,,Gewerbegebiet Hoffeld" durch Abdruck in der Freien
Presse, Ausgabe Stollberg am 25.06.2024 ortsUblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wdah-
rend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kdnnen, elekiro-
nisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abge-
geben werden kdénnen sowie dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kén-
nen, ferner darauf, welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaéglichkeiten
bestehen.

Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich in das Internet eingestellt, die zu
verdffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung wurden Uber
das Beteiligungsportal des Freistaats Sachsen zuganglich gemacht.

Den berUhrten Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit
elektronisch Ubermitteltem Schreiben vom 21.06.2024 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gemadB § 4 Abs. 2 BauGB gegeben.

Oelsnitz/Erzgeb., den . .202 Verbandsvorsitzender Siegel
Die Bezeichnung und grafische Darstellung der FlurstUcke betreffs inrer Ubereinstim-
mung mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom . .202 bestatigt. Die La-

gegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Erzgebirgskreis,
Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel Referatsleiter/in

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands ,,Gewerbegebiet Hoffeld" hat in &f-

fentlicher Sitzung am 29.10.2024 die Anregungen der BUrger, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oelsnitz/Erzgeb., den . .202 Verbandsvorsitzender Siegel
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Der Bebauungsplan in der Fassung vom April 2024, bestehend aus dem Teil B — Text
wurde in &ffentlicher Sitzung am 29.10.2024 von der Verbandsversammlung des
Iweckverbands ,,Gewerbegebiet Hoffeld" als Satzung beschlossen. Die dazugehd-
rige Begrundung wurde gebilligt.

Oelsnitz/Erzgeb., den . .202 Verbandsvorsitzender Siegel
Das Landratsamt Erzgebirgskreis hat den Bebauungsplan gemdaB § 10 BauGB mit
Bescheid vom . .202 , Aktenzeichen genehmigt.

Die Genehmig erfolgte unter Auflagen und Hinweisen. Die ErfUllung der Auflagen
und Hinweise  wurde mit Bescheid vom . .202 ,  Aktenzei-
chen durch das Landratsamt Erzgebirgskreis bestatigt.
Oelsnitz/Erzgeb., den . .202 Verbandsvorsitzender Siegel

Die Satzung Uber den Bebauungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Ge-
werbegebiet Hoffeld" wurde ausgefertigt.

Oelsnitz/Erzgeb., den . .202 Verbandsvorsitzender Siegel

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung mit
Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechzeiten der Stadtverwaltungen der
Stadte Oelsnitz/Erzgeb. und Lugau/Erzgeb. von jedermann eingesehen werden
kébnnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden gemaB § 2 Absatz 1
Satz2 BauGB i. V.m. § 19 Abs. 1 bis 3 der Verbandssatzung des Zweckverbands
,Gewerbegebiet Hoffeld* am . .202 durch Abdruck in der Freien Presse, Aus-
gabe Stollberg ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 4 Abs. 4 SGchsGemO i.V.m. § 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entsch&digungsansprichen
(§§ 39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft getfreten.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begrundung wurde ergdnzend auch
in das Internet eingestellt und Uber ein zentrales Internetportal des Freistaats Sach-
sen zugdnglich gemacht.

Oelsnitz/Erzgeb., den . .202 Verbandsvorsitzender Siegel
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1.

Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artfikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
mdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SGchsGVBI. S. 169)

Sdachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (S&chsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI.
S.7095)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.
S. 451), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22.07.2024 (SGchsGVBI. S. 672)
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- Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022 (S&chsGVBI.
S. 486)

- Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.06.2024 (SGchsGVBI. S. 636)

- Landesplanungsgesetz (SdachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.06.2024 (SGchsGVBI. S. 522)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

2. Plangrundlage und Geltungsbereich

Die Plangrundlage der Satzungsdnderung bildet die Planzeichnung des seit 20.10.1995
als Satzung in Kraft getretenen Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Hoffeld". Dieser ist
in der Anlage 1 zur Begrindung in allen fUr die Satzungsénderung maBgeblichen Aus-
z0gen dokumentiert. Das Satzungsoriginal bzw. eine Zweitausfertigung sind wdhrend
der allgemeinen Sprechzeiten der Stadtverwaltungen Oelsnitz/Erzgeb. bzw.

Lugau/Erzgeb. jederzeit einsehbar.

Seit der Satzungsaufstellung haben sich die GrundstUcksverhdltnisse im Satzungsgebiet
gedndert. Deshalb war der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplandnderung in der
Anlage 2 der Begrundung auf einem Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatas-
terinformationssystem (ALKIS) des Freistaates Sachsen — Stadt Oelsnitz/Erzgeb. mit
Stand 04/2024 dokumentiert, um der AnstoBfunktion im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
teiligung gerecht zu werden. Der im Satzungstext dieses Textbebauungsplans aufgelis-
tete Geltungsbereich beinhaltet die FlurstUcke in der Gemarkung Oelsnitz mit den
FI.-Nrn. 1944/3, 1945/1, 1945/3, 1945/4, 1946/4, 1946/6, 1946/8, 1946/9, 1946/11,
1946/13, 1946/14, 1947, 1948/2, 1948/3, 1948/5, 1948/6, 1987/1, 1987/2, 1987/3, 1987/4,
1987/5, 1987/6, 1987/7, 1988/1, 1988/2, 1988/3 vollstandig sowie jene mit den Fl.-Nrn.
1726/15, 1942/5, 1944/1 und 1944/2 teilweise.

3. Anlass und Ziel der Satzungsdnderung

Anlass: Im rechtskraftigen Bebauungsplan von 1995 wurden in § 2 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet im Sinne von § 8
BauNVO in der damals geltenden Fassung keine Regelungen zu in § 8 Abs. 3 BauNVvVO

in der aktuellen Fassung vorgesehenen Ausnahmen getroffen.

Trager der Planungshoheit fUr das Gewerbegebiet ist der Zweckverband ,,Gewerbege-

biet Hoffeld". Dieser wurde als Planungsverband im Sinne des § 205 BauGB gegrindet,
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um das Gewerbegebiet zu planen, zu erschlieBen und zu vermarkten. Die ,,Verfassung“
des Zweckverbandes bildet die von der Verbandsversammlung beschlossene Ver-
bandssatzung gemaB § 11 SGchsKomZG (S&chsisches Gesetz Uber kommunale Zusam-
menarbeit). Darin werden vor allem Sinn, Zweck und Ziele des Verbandes geregelt,
namlich: - die Wirtschaftsentwicklung,

- die Schaffung von Arbeitspldtzen sowie die

- Verbesserung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit und Infrastruktur.

Mit der Schaffung des gemeinsamen gréBeren Gewerbegebietes sollte so auch der Zer-
siedelung der Landschaft entgegengewirkt sowie erreicht werden, dass die finanziellen
und technischen Moglichkeiten der Verbandsgemeinden gebundelt und damit wirt-
schaftlich eingesetzt werden (siehe Prdambel der Verbandssatzung). Die Zulassung von
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVvVO wirden diese Ziele sowie den Zweck

des Verbandes konterkarieren.

Ziel: Zur Wahrung der seit Anbeginn laut Verbandssatzung angestrebten stdtebauli-
chen Entwicklung und rechtssicheren Weiterentwicklung als Gewerbestandort und des
daraus abgeleiteten Bebauungsplans nach BauGB soll die Bebauungsplansatzung be-
zUglich der Festsetzung zuldssiger Nutzungen im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB gedndert werden. Kinftig sollen in dem Gewerbegebiet im Sinne von § 8
BauNVO samtliche allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BAauNVO
unter Beachtung von § 2 des Textteils der Bebauungsplansatzung sowie die nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, fort-
geltend zul&@ssig sein. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO bisher ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten hingegen sollen rechtssicher ausgeschlossen werden. Zur Zielerrei-
chung bedient sich der ,,Gewerbegebiet Hoffeld" des hier begrindeten Textbebau-

ungsplans.

4. Lage des Satzungsgebiets

Die Stadte Oelsnitz/Erzgeb. und Lugau/Erzgeb. grindeten den Zweckverband
~Gewerbegebiet Hoffeld" und gehdren verwaltungsmdaBig zum Erzgebirgskreis mit der
Kreisstadt Annaberg-Buchholz in der Region Chemnitz des Freistaats Sachsen. Das Be-

bauungsplangebiet liegt in der Stadt Oelsnitz/Erzgeb.. Nachbarkommunen sind von

Norden beginnend im Uhrzeigersinn: Gemeinde Gersdorf, Stadt Lugau/Erzgeb.,
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Gemeinde NiederwuUrschnitz, Stadt Stollberg/Erzgeb., Stadt Hartenstein, Gemeinde

MUlsen, Stadt Lichtenstein/Sa., Gemeinde Hohndorf und die Gemeinde Gersdorf.

Die per 30.09.2023 insgesamt 18.683 Einwohner! z&hlenden Stadte liegen Uberwiegend im
Hohenstein-Ernstthaler LosshUgelland zwischen dem Wurschnitztal im SGden und dem Tall
des Lungwitzbaches im Norden. Die Entfernung zum Oberzentrum Chemnitz (250.398 EW)
betragt rd. 20 km in NO-Richtung und zum Oberzentrum Zwickau (87.547 EW) rd. 15 kmin
westliche Richtung. Das Mittelzentrum Stollberg/Erzgeb. (11.048 EW) grenzt sudlich an.

Dazwischen verlduft die Bundesautobahn A 72 mit der fUr den Vorhabenstandort

maBgeblichen Anschlussstelle Stollberg/West.

5. Voraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren
GemaB § 13 BauGB - Vereinfachtes Verfahren gilt:

+(1)  Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundzige

der Planung nicht berGhrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungs-

plans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der

I Quelle: hitps://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html [Aufruf
12.02.2024]


https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html
https://geoportal.sachsen.de/
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ndheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich verdn-

dert oder enthdlt er lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a oder Abs. 2b, kann

die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrundet wird,

2. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b
genannten Schutzguter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.”

UVP-pflichtige Vorhaben werden mit der Satzungsénderung ebenso wenig vorberei-

tet, wie Stérfallbetriebe bzw. nach BImSchG UGberwachungspflichtige Anlagen.

Grundzige der bisherigen stddtebaulichen Planung werden durch die Anderung
nicht berthrt. Es wird lediglich das Primat der auch bisher beabsichtigten gewerbli-
chen Fldchennutzung betont, um hier Ansiedlungen und Erweiterungen zu ermogli-
chen, die aufgrund ihres Stérgrades in anderen Baugebieten zu Nutzungskonflikten

fOhren kdnnten.

Der Abstand zu Europdischen Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebieten (FFH) betragt min-
destens 6 km, der zu Vogelschutzgebieten (SPA) ist mindestens doppelt so gro3, sodass
keine planbedingte Betroffenheit anzunehmen ist. Das resultiert erst recht aus geplan-
ten Anderungsgegensténden, die in einem zusdtzlichen Ausschluss bisher ausnahms-
weise zuldssiger Nutzungen besteht. Auch Ubersichtshalber unten dargestellte Schutz-
gebiete nach Bundes- bzw. Landesrecht kdnnen nicht dnderungsbedingt beeintrach-

tigt werden. Das gilt auch fUr das nahe gelegene NSG Hohlteich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB)

6 km Puffer

Europdische Vogelschutzgebiete

FFH-Gebiete

FFH-Fledermausquartiere

Naturschutzgebiete

Flachennaturdenkmdaler

Landschaftsschutzgebiete

Quelle:
https://geoportal.sachsen.de

IWECKVERBAND ,,GEWERBEGEBIET HOFFELD*
ERZGEBIRGSKREIS

| ¥ N1
STEBAU GMBH CHEMNITZ Quelle: GeoSN, DTK102023 | Bebauungsplan gem. §13 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Leipzger StraBe 207, 09114 Chemnitz U wemn "G.w.'b.g.bl.' HO".Idn
staedteban STADTEBAU
staediebat Stand: Entwurf 04/2024 im Original M 1: 100.000

Abb. 2: Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht im Planumfeld

Gewahltes Verfahren

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkl&rung
nach § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen)
ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 (alles BauGB) ist darauf

hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Eine fruhzeitige Offentlichkeits- bzw. Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
bzw. auch § 4 Abs. 1 BauGB hdlt der Zweckverband ,,Gewerbegebiet Hoffeld" im kon-

kreten Fall fOr entbehrlich.

Die 1. BP-Anderung unterliegt den Rechtsvorschriften nach § 8 Abs. 4 BauGB, da fir
die Stadt Oelsnitz/Erzgeb. derzeit kein rechtswirksamer FiGchennutzungsplan (FNP) vor-
liegt. Im Plangebiet laufen Vorbereitungen fUr als dringlich eingeschatzte Betriebser-
weiterungen aus dem Bestand heraus, weshalb das Verfahren fUr einen vorzeitigen
Bebauungsplan zu fUhren ist. Damit besteht Genehmigungspflicht gemdaB § 10 Abs. 2

BauGB durch die héhere Verwaltungsbehodrde.


https://geoportal.sachsen.de/
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Im FNP-Vorentwurf vom September 2002, Autor ist die C&E Consulting und Engineering
GmbH, ist das Leitbild der stGdtebaulichen Standortentwicklung bereits dargelegt.
Gleichwohl der FNP-Vorentwurf keinerlei Rechtswirksamkeit entfaltet, so entspricht das
Leitbild einer konzentrierten Gewerbeansiedlung auch heute den Entwicklungszielen

der Zweckverbandskommunen.

Die jetzige Planung zur 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Gewerbe-

gebiet Hoffeld" entspricht dem FNP-Vorentwurf vollumfénglich.

6. Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dabeisind nach § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG Ziele (§ 3Abs. 1 Nr. 2 ROG) der Raumordnung
zU beachten sowie die Grundsétze (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und sonstige Erfordernisse
(§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu berucksichtigen.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus den Planwerken

- Landesentwicklungsplan Sachsen? (Abk. LEP),

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge? (Abk. RP C-E)

2 Landesentwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (SGchsGVBI. S. 582)

3 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (SGchsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschlieBlich der
1. Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftig seit 28. Oktober 2004) und
der 2. Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtskraftig seit 20. Oktober 2005)
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- Regionalplan Region Chemnitz# (in Aufstellung, Abk. RP RC).

Grundsatze und Ziele sind gemdaB Sachsischen Landesplanungsgesetz SGchsLPIG im
Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP 2013) verordnet und werden
durch Regionalplé@ne weiter ausgeformt. Demnach liegt Oelsnitz/Erzgeb. im Verdich-
tungsraum im Mittelbereich (LEP-Karte 2) des sUdlich angrenzenden Mittelzentrums
GroBe Kreisstadt Stollberg/Erzgeb. an der Uberregional bedeutsamen Verbindungs-
und Entwicklungsachse (Krakéw — Wroctaw — ) Dresden — Chemnitz — Plauen — Hof ( -
NUrnberg — MUnchen), grenzt gleichzeitig an den mittelzentralen Verbund der Sté&dte

Hohenstein-Ernstthal, Oberlungwitz und Lichtenstein/Sa. an.

s

Erfurt/
Frankfurt/M.

e Bun A
ausa. =90 ’
ol >

Niirnberg/ J Vogt. 9

Miinchen AT

chonheide Praha

| Zentrale Orte

. Oberzentrum
Raumkategorien

Niirnberg) P ot . Mittelzentrum Verdichtungsraum

Miinchen
@ —© :zentralortlicher Verbund |:| Verichiungarasn

: Mulde!

kot~

]éndliche_r Raum
Achsen landlicher Raum

Uberregional bedeutsame Ver- ; iode &
bindungs- und Entwicklungsachse E E;g;&m:;eﬁass::mh n

Abb. 4: Oelsnitz/Erzgeb. € im Auszug aus Festlegungskarte 1 des LEP2013

Diese Lage verdeutlicht die historisch infolge des Bergbaus (s. a. LEP Karte 3 — RGume
mit besonderem Handlungsbedarf - Bergbaufolgelandschaft , Altbergbau*) und der
Industrialisierung entstandenen Verstddterungstendenzen. Das Plangebiet liegt auBer-

halb der Verbindungsbereiche, in denen Fl&dchen fUr einen landesweiten Biotopver-

4 Safzungsbeschluss zum Regionalplan Region Chemnitz, Verbandsversammlung des Pla-
nungsverbands am 20. Juni 2023
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bund entwickelt werden sollen (Agrarraum weiter westlich —s. LEP Karte 7).
Ziele und Grundsatze des LEP wurden bei der Planung berUcksichtigt:

G 1.2.1 - Verdichtungsraumstarkung

> In Verbindung mit einem kurzen StraBenanschluss an die Ast Stollberg-West der
BAB72 sowie der N&he zur Nebenbahnstrecke Stollberg — St. Egidien werden gleichzei-
tig die Uberregionale Entwicklungsachse gestarkt und die Arbeitspl&tze fir die Bevdl-
kerung der Stadtregion und das Umland gesichert. Die Gewerbeentwicklung am Orts-
rand vermeidet innerstddtische verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastun-

gen.

Z2.2.1.9 - Vermeidung Landschaftszersiedelung und

G 2.2.1.1 - Verminderung Freifldchenneuinanspruchnahme

> Durch den Ausschluss mehrerer bisher im Gewerbegebiet ausnahmsweise zu-
lassiger Nutzungen erfolgt eine Fokussierung auf Gewerbebetriebsansiedlungen,
Landschaftszersiedelung bzw. FIiGchenneuinanspruchnahme andernorts wird dadurch
vermieden. Nichtgewerbliche Nutzungen werden an integriert gelegene Standorte
verwiesen.

- Die beabsichtigte Plandanderung ist konform mit LEP-Vorgaben.

Der Regionalplan Chemnitz - Erzgebirge (RP C-E) formte Ziele und Grundsdtze der
Raumordnung gemdans LEP n&her aus. Oelsnitz/Erzgeb. bildet mit Lugau/Erzgeb. einen
grundzentralen Verbund. Zwischen Stollberg/Erzgeb. und Lichtenstein ist auBerhalb
der Uberregionalen Verbindungsachsen des LEP (Ziel 2.6.2) eine Regionale Achse mit
Verbindungs- und Entwicklungsfunktion im Zuge des schienengebundenen Nahver-
kehrs ausgewiesen. Die Stadt Oelsnitz/Erzgeb. hat zudem die besondere Gemeinde-
funktion ,,Bildung" (Z 2.4.1).

In RP C-E Karte 2 Raumnutzung wurde das Anderungsgebiet als gewerbliche Bestands-
fldche nachrichtlich dunkelgrau dargestellt, keine rechtskraftigen regionalplaneri-
schen Ausweisungen. Nordlich grenzt in der Talsenke mit Teichen ein Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) an. Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete
im Planumfeld sind in nachfolgendem Auszug aus der Raumnutzungskarte dargestellt.
Die PflockenstraBe ist als Infrastruktur — StaatsstraBe nachrichtlich rot dargestellt, offen-
bar als damals bereits avisierte und inzwischen vollzogene Verlegung der Staatsstrale

S 246 aus der Ortslage Oelsnitz/Erzgeb..
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Abb. 6: Ausweisungen im Regionalplan Region Chemnitz - Raumnutzungskarte
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- Eine planbedingte Beeintrachtigung regionalplanerischer Ausweisungen wird
nicht prognostiziert.

Das gilt auch fir den am 20.06.2023 als Satzung beschlossenen und per Bescheid der

obersten Raumordnungs- und Landesplanungsbehoérde am 22.02.2024 unter MaBga-

ben genehmigten RP RC, weil der Nordteil des Satzungsgebiet als Grunfladche festge-

setzt ist, welche von der Festsetzungsdnderung nicht berthrt wird.

Abb. 7: Auszug aus der Planzeichnung der Ursatzung

7. Ortliche Situation und Nutzungsbeschrdankungen

Der aktuelle Zustand des Plangebiets ist gut im aktuellen Luftbild nachvollziehbar. Das
Wohnen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, ist nachvollziehbar gegentber

in Grundfl&éche und Baumasse untergeordnet.
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Geltung bereich 1. BP-Anderung

B D23 O,

Abb. 8: Geltungsbereich im Luftbild vom Juli 2023

Im Beteiligungsverfahren zum Entwurf 04/2024 haben Behdrden auf Nutzungsbe-
schrédnkungen hingewiesen. Diese werden hier zur Beachtung in nachfolgenden Plo-
nungen aufgefuhrt.
Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie am 07.08.2024: ,,Der
Bebauungsplan weist ein Gewerbegebiet aus. Damit kbnnte sich auch ein Betrieb an-
siedeln, der der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegt. Zum Schutz der Bevdlke-
rung und zu folgenden Einrichtungen und Fldchen gemdan EU-Richtlinie 2012/18/EG
(SEVESO-llI-Richtlinie) und § 3 (5¢) i. V. m. § 50 BImSchG ist deshalb ein angemessener
Sicherheitsabstand zu wahren:

* Wohngebiete

» Offentlich genutzte Gebdude und Gebiete,

* Verkehrswege

* Freizeitgebiete

wertvolle, sensible Naturschutzgebiete
Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in dem eventuell durchzufUhrenden Ge-

nehmigungsverfahren nach BImSchG zu prifen.”
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Das Plangebiet befindet sich nach Erkenntnissen des LIULG in keiner radioaktiven Ver-

dachtsfldche und gegenwadartig liegen auch keine Anhaltspunkte Uber radiologisch re-

levante Hinterlassenschaften vor. Ferner liegt es auBerhalb eines festgelegten Radon-

vorsorgegebietes und in einer als unauffallig bezbglich der zu erwartenden durch-

schnittlichen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit. ,Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Je-
doch sind im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforde-
rungen zum Radonschutz zu beachten. ... Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132
StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 — 158 StriSchV) regein
die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von
300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fUr die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-
Akftivitatskonzentration in der Luft in AufenthaltsrGumen und an Arbeitspl&tzen in Innen-
radumen festgeschrieben. Wer ein Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplat-
zen errichtet, hat grundsatzlich geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht
gilt als erfGllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforder-
lichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen bauli-
cher Verdnderung eines Gebdudes mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitspldtzen MaB-
nahmen durchfhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Lufftwechselrate fUh-
ren, soll die DurchfUhrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen,
soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.* Da auch auBerhalb der
festgelegten Radonvorsorgegebiete nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kann, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebdudes
hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitdtskonzent-
ration in der Raumluft auftreten kdnnen, empfiehlt das LIULG generell, dem vorsorgen-

den Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Das Sachsische Oberbergamt hat am 26.06.2024 einen konkreten Altbergbauhinweis
(mit beigefugtem Erdriss) i. V. m. Hinweisen auf die SachsHohIr'VO gegeben. ,,Das Bau-
vorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jahrhunderte hinweg umfang-
reiche bergbauliche Arbeiten durchgefUhrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des
Bauvorhabens wurde zwischen 300 und 400 m Teufe Steinkohle abgebaut. Die abbau-
bedingten Bodenbewegungen sind erfahrungsgemdaB abgeklungen. In den Jahren
1997, 2002, 2006 und 2014 durchgeflhrte Messungen ergaben bereichsweise nur ge-
ringfUgige Hebungen, die durch den Grundwasserwiederanstieg in der Lagerstatte

verursacht werden, sowie minimale Restsenkungen. Die flutungsbedingten Hebungen
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im Oelsnitz-Lugauer Steinkohlenrevier werden durch weitere Nivellements beobach-
tet. Mit Schaden ist nicht zu rechnen, wenn ein Bauwerk nach den Regeln der Bau-

technik errichtet wird. Nach den uns bekannten Unterlagen sind im Bereich des Plan-

gebietes mehrere, durch den Steinkohlenabbau hervorgerufene Erdrisse bekannt ge-

worden (siehe Anlage)."

Steinkohlenrevier, Lugau-Qelsnitz” |
Erdrisse
im Lagerstattenbereich

S iE
brg~ <

” \., = haiist IR
Abb. 9: Geltungsbereich in Ubersichtskarte bekannter Erdrisse

»Sollten bei den geplanten Erdarbeiten Erdrisse angetroffen werden, so sind sie mit
Beton flUssiger Konsistenz zu verfUllen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nicht-
risskundiger Grubenbaue in Tagesoberfldchenndhe nicht vollig auszuschlieBen. Es wird
deshalb weiterempfohlen, alle Baugruben bzw. sonstigen ErdaufschlUsse von einem
Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrunding. ) auf das Vorhandensein von Spuren alten
Bergbaues bzw. von Erdrissen Uberprifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues bzw. von Erdrissen ist gemaB § 4
der Polizeiverordnung des Sdchsischen Staatsministeriums for Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden
und Restldchern (Sachsische Hohlraumverordnung - SGchsHohlir'VO) vom 28. Februar
2022 (SachsGVBI. S. 187) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.”

Das Landratsamt Erzgebirgskreis — Untere Forstbehorde wies am 30.07.2024 auf an das

Plangebiet angrenzende (Flurstick 1166/8 der Gemarkung Oelsnitz) festgestellte
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Waldflachen i. S. § 2 SachsWaldG hin. ,,Bei kinftigen Bauvorhaben, insbesondere auf
den FlurstGcken 1948/5 und 1948/2 der Gemarkung Oelsnitz, ist der gesetzlich gefor-
derte Waldabstand von 30 m nach § 25 Abs. 3 SGchsWaldG zu berUcksichtigen. Die

nordlich liegende bzw. angrenzende Bestockung auf den FlurstUcken 1944/2, 1947 und
1942/5 der Gemarkung Oelsnitz ist kein Wald i. S. d. § 2 SachswaldG.“

Das Landratsamt Erzgebirgskreis — Untere Wasserbehorde, SG Siedlungswasser-
wirtschaft - Gewerbliches Abwasser teilte am 30.07.2024 mit: ,,Durch die geplante
1. Anderung des BPL ,,Gewerbegebiet Hoffeld" werden grundsatzlich keine Belange
des gewerblichen Abwassers berUhrt. FOr zukUnftige Bauvorhaben (nach § 8 Abs. 2

Nr. 1 bis 4 und Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverordnung) gilt der Grundsatz, dass die Ent-

wasserung (Schmutz- und Niederschlagswasser; Genehmigung von Abwasserbehand-

lungsanlagen etc.) gesichert und nachgewiesen sein muss. Es wird zusdtzlich darauf

hingewiesen, dass der Standort des Gewerbegebietes ,,Hoffeld" in einem Hohlraum-
gebiet liegt.”

Das Landratsamt Erzgebirgskreis - Offentlicher Gesundheitsdienst forderte am
30.07.2024: ,,Aufgrund der Zulassung von Wohnungen fur Aufsichtspersonal / Betriebs-
inhaber u. s. w. sind die Belange des Larmschutzes ausreichend zu berucksichtigen.
Beldstigungen durch Larm, Stdube und GerUche, die wdhrend der BaumaBnahmen
auftreten sind, sofern sie sich auf Anwohner (Wohngebdude, Freizeitgebdude und -
gelénde) oder Funktionsbereiche (Betriebe, &ffentliche Einrichtungen) stérend auswir-
ken kdnnen, so gering wie moglich zu halten. Es ist zu sichern, dass bei unterirdischen
Arbeiten vorhandene Trinkwasserleitungen vor Beschdadigungen geschutzt und keine
Trinkwassergewinnungsanlagen sowie deren Einzugsgebiete beeintrdchtigt werden.
Ebenso darf es durch das Vorhaben zu keiner Negativbeeintrdchtigung vorhandener
privater Trinkwasserversorgungen (z. B. Brunnen) kommen." Nach durchgefGhrter Pro-
fung kann ausgeschlossen werden, dass vorhandene private Trinkwasserversorgungen

(z. B. Brunnen) planbedingt beeintrachtigt werden kénnen.

Der Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen erkldrte am 31.07.2024: ,, Auf der

angrenzenden Bahnlinie verkehren Z0ge der Linie RB 92, die durch die City-Bahn

Chemnitz GmbH (CBC) betrieben wird. BezUglich der befroffenen, angrenzenden
Schienen-Infrastruktur beteiligen Sie bitte weiterhin die Regio Infra Service Sachsen
GmbH (RISS) als zust@ndiges Eisenbahninfrastrukturunternehmen (Pachter) sowie den
EigentUmer der Infrastruktur DB InfraGO AG (vormals DB Netz AG)." Das wird bei spd-
teren Planvorhaben beachtlich, im Rahmen der 1. BP-Anderung besteht gemd&s Pri-

fung keine Betroffenheit.
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8. Stadtebauliche Begrundung der Satzungsinhalte

Der Zweckverband ,,Gewerbegebiet Hoffeld" sdhe die stddtebauliche Ordnung im

Plangebiet und seinem Umfeld als gefdhrdet an, falls sich im Plangebiet Anlagen fir

kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke dauerhaft etablieren wur-

den. Staddtebauliche Grinde sind:

1. Prioritdr sind Erweiterungen und Neuansiedlungen des verarbeitenden Gewerbes
und des Handwerks zur Starkung der Wirtschaft und dauerhaften Sicherung von
Arbeitsplatzen.

2. FUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sollen bedarfsge-
rechte, moglichst fuBldufig erreichbare Anlagen wohnortnah der Nutzerkreise in
integrierten Lagen der Stadtgebiete Oelsnitz/Erzgeb. bzw. Lugau/Erzgeb. vorge-

halten werden.

Der Begriffstypus ,,Vergnigungsstatte” bezeichnet im Wesentlichen funf Unterarten,
ndmlich: Nachtlokale jeglicher Art und andere RGumlichkeiten, deren Zweck auf Dar-
stellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Diskotheken, Spiel- und Automaten-

hallen, Swinger-Clubs sowie entsprechend ausgestattete WettbUros.>

Zum Ausschluss von Vergnugungsstatten soll es aus folgenden stédtebaulichen Grin-

den kommen:

3. Prioritdr ist die Sicherung der von der Gemeinde zugedachten Gebietsfunktion —
stddtebauliches Entwicklungsziel ist vor allem die Ansiedlung von verarbeiten-
dem Gewerbe und Handwerk. Einem ,,frading down-Effekt" soll zur Verhinderung
stddtebaulicher Fehlentwicklungen entgegengewirkt werden.

4.  In unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Sporteinrichtung (Sportplatz),
wo auch Kinder und Jugendliche frainieren, soll keine gewerbliche Ansprache
des Geselligkeits-, Spiel- und/oder Sexualtriebes alternative Freizeitangebote un-
terbreiten.

5. Wohnnutzungen im Plangebiet und seinem Umfeld, sollen weder durch abendli-
chen und ndchtlichen Kfz-Verkehr noch durch sonstige Larm- und Lichtquellen

unnotig beunruhigt werden.

Erg&nzend wird, gleichwohl im Zustdndigkeitsbereich des Gewerbe- und GlUcksspiel-

rechts angesiedelt, auf das Gesetz zur Ausfuhrung des GlUcksspielstaatsvertrages und

5 vgl. BauGBANdG 2013 — Muster-Einfuhrungserlass BMK, https://www.bauministerkonfe-
renz.de/IndexSearch.aspx¢me-
thod=get&File=bya892ba82y1b9bbba8a4a8yb?bb?2b8y?ya8ayyb?y884b992a2a0a149a4a4
a4484b80b8y0llafcfawclist0donmah1nj3b



https://www.bauministerkonferenz.de/IndexSearch.aspx?method=get&File=bya892ba82y1b9bbba8a4a8yb9bb92b8y9ya8ayyb9y884b992a2a0a149a4a4a4484b80b8y0lafcfqwc0i5t0donmah1nj3b
https://www.bauministerkonferenz.de/IndexSearch.aspx?method=get&File=bya892ba82y1b9bbba8a4a8yb9bb92b8y9ya8ayyb9y884b992a2a0a149a4a4a4484b80b8y0lafcfqwc0i5t0donmah1nj3b
https://www.bauministerkonferenz.de/IndexSearch.aspx?method=get&File=bya892ba82y1b9bbba8a4a8yb9bb92b8y9ya8ayyb9y884b992a2a0a149a4a4a4484b80b8y0lafcfqwc0i5t0donmah1nj3b
https://www.bauministerkonferenz.de/IndexSearch.aspx?method=get&File=bya892ba82y1b9bbba8a4a8yb9bb92b8y9ya8ayyb9y884b992a2a0a149a4a4a4484b80b8y0lafcfqwc0i5t0donmah1nj3b
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Uber die Veranstaltung, die DurchfUhrung und die Vermittlung von Sportwetten, Lotte-
rien und Ausspielungen im Freistaat Sachsen (S&chsisches AusfUhrungsgesetz zum
GlUcksspielstaatsvertrag — SGchsGIUSIVAG), erlassen als Art. 2 des Gesetzes zum
GlUcksspielstaatsvertrag vom 14.12.2007 (SGchsGVBI. S. 542; 2012 S. 267), zuletzt gedn-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 02.03.2023 (SachsGVBI. S. 74) verwiesen. Nach
§ 18a Abs. 4 SGchsGIUStVAG haben Spielhallen im Freistaat Sachsen einen Abstand
von mindestens 250 m Luftlinie u. a. zu Schulen einzuhalten. Es geht mithin um eine auf
Kinder und Jugendliche gerichtete Suchtprévention. Auch am hier an das Plangebiet
angrenzenden Sportplatz wdaren viele Kinder und Jugendliche erreichbar. In dem Zu-
sammenhang wird auf in anderen Bundesldndern geltendes Recht verwiesen, z. B. in
Baden-Wurttemberge¢. Dort heiBt es in Abs. 3 des § 42 LandesglUcksspielgesetz (LGIUG)
vom 20.11.2012, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04.02.2021 (GBI. S. 174) — An-
forderungen an die Errichtung von Spielhallen: ,,Zu einer bestehenden Einrichtung zum
Aufenthalt von Kindern und Jugendlichen ist ein Mindestabstand von 500 m Luftlinie,
gemessen von Eingangstir zu Eingangstur, einzuhalten.” In Sachsen gelten ,Allge-
meine Regelungen fUr den Betrieb von Spielhallen*’, wobei unter dem Begriff auch

Spielotheken und Spielcasinos subsumiert werden.

9. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und alle Formen
von Vergnugungsstétten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans kUnftig unzulds-
sig. Durch die ergdnzenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen werden

keine bereits bestehenden Nutzungen in ihren Rechten eingeschrdnkt.

Anderungsbedingt wird keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens prognostiziert. Auch

Immissionsschutzbelange werden durch die Plané&nderung nicht berUhrt.

Das Landesamt fur Schule und Bildung, Standort Chemnitz informierte am 19.07.2024
darUber, dass im vorliegenden Bebauungsplan und in der unmittelbaren Umgebung
keine Schule in &ffentlicher Tragerschaft liegt, so dass éffentliche Belange nicht berGhrt
sind. Gleichzeitig wurde informiert, ,,dass ein Antrag der Montessori Schulen Chemnitz
und Thalheim GmbH auf Genehmigung einer Grundschule in freier Tradgerschaft fur das

Schuljahr 2025/2026 im Landesamt fur Schule und Bildung vorliegt. Das zur schulischen

6 Quelle: Landesrecht BW - LGIUG | Landesnorm Baden-Wirttemberg | Gesamtausgabe |
LandesglUcksspielgesetz (LGIUG) vom 20. November 2012 | gultig ab: 29.11.2012 (landes-
recht-bw.de) [Aufruf 14.02.2024]

7 Quelle: https://www.lds.sachsen.de/gluecksspiel/2ID=12365&art param=824 [Aufruf
14.02.2024]



https://www.landesrecht-bw.de/bsbw/document/jlr-GlSpielGBWrahmen/part/X
https://www.landesrecht-bw.de/bsbw/document/jlr-GlSpielGBWrahmen/part/X
https://www.landesrecht-bw.de/bsbw/document/jlr-GlSpielGBWrahmen/part/X
https://www.lds.sachsen.de/gluecksspiel/?ID=12365&art_param=824
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Nutzung angegebene Gebdude liegt im Gebiet des Bebauungsplanes (Kurt-Mauers-
berger-StraBe 9 in Oelsnitz). Die erforderliche Baugenehmigung zur Umnutzung des
Gebdudes als Schule liegt aktuell nicht vor und eine Genehmigung zur Errichtung und
zum Beftrieb einer Ersatzschule wurde bisher seitens des Landesamtes fUr Schule und
Bildung nicht erteilt." Der Zweckverband verweist in diesem Zusammenhang auf eine
im Geltungsbereich des gegenstdndlichen Bebauungsplans erlassene Verdnderungs-

sperre.
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